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KUPNA ZMLUVA

l.
Zmluvné strany

1. PREDAVAJIUCI: Obec Rimavska Baria
V zastUpeni: Mgr. Elena Poldniova, starostka obce
So sidlom: Hlavna ¢. 168/4, 980 53 Rimavska Baria
ICO: 00319 015
Bankové spojenie: CSOB Banka
¢. uctu: SK63 7500 0000 0040 2971 1525
,dalej ako , predavajuci”

KupuJUCI: Meno a priezvisko: Tomas Kubaliak
Rodeny: Kubaliak
Statna prisludnost: Slovenskd republika
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvale bytom:
dalej ako ,, kupujuci”

uzavreli v stlade s ustanoveniami § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v platnom znenf (dalej len ,Obciansky zakonnik”) tuto zmluvu o kipe nehnutelnosti.

I
Preambula

Preddvajuci je vlastnikom pozemku: parcely vedenej Okresnym Uradom Rimavska Sobota, KN-C
56/1 zapisanej na LV ¢. 211 pre obec akatastrdlne Uzemie Rimavskd Bana evidovanej ako
zastavand plocha a nadvorie o vymere 169 m? a stavby rodinného domu so stpisnym &islom 37,
postaveny na parc. CKN ¢&. 56/1 zastavand plocha a nadvorie o vymere 169 m?, vo vylu¢nom
vlastnictve predavajlceho 1/1 - ina a parcely vedenej Okresnym Uradom Rimavska Sobota, KN-C
56/2 zapisanej na LV ¢. 163 pre obec akatastralne Gzemie Rimavska Baria evidovanej ako
zastavand plocha a nadvorie o vymere 699 m? a stavby rodinného domu so stpisnym &islom 38,
postaveny na parc. CKN ¢&. 56/2 zastavand plocha a nadvorie o vymere 699 m?, vo vylu¢nom
vlastnictve predavajuceho 1/1 - ina, (dalej len ,predmet prevodu®). Na zdklade uznesenia
Obecného zastupitelstva obce Rimavskd Bana, ¢. 140/2023 zo dna 13.12.2023 Obecné
zastupitelstvo obce Rimavska Bana schvalilo predaj majetku obce uvedeného v predchadzajlce;j
vete tohto ¢lanku zmluvy.

M.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je odplatny prevod vlastnickeho prava k nehnutelnosti Specifikovanej
v ¢l Il tejto zmluvy. Predavajuci touto zmluvou predava predmet kupy blizSie Specifikovany
v ¢lanku 1l., bod 2.1 tejto zmluvy, teda parcelu vedenu Okresnym Uradom Rimavska Sobota, KN-
C ¢&.56/1 zapisant na LV ¢. 211 pre obec a katastralne Uzemie Rimavskd Baria evidovanu ako
zastavand plocha a nddvorie o vymere 169 m? a stavbu rodinného domu so stpisnym &islom 37,
postaveny na parc. CKN & 56/1 zastavand plocha a nadvorie o vymere 169 m?, vo vylu¢nom
vlastnictve preddvajiceho 1/1 - ina a parcelu vedent Okresnym Uradom Rimavska Sobota, KN-C
56/2 zapisanl na LV ¢. 163 pre obec akatastrdlne Uzemie Rimavskd Bana evidovanu ako



zastavand plocha a nddvorie o vymere 699 m? a stavbu rodinného domu so stpisnym &islom 38,
postaveny na parc. CKN ¢&. 56/2 zastavand plocha a nadvorie o vymere 699 m? zo svojho
vlastnictva v podiele 1/1-ina a kupujuci ho kupuje do svojho vyluéného vlastnictva v podiele 1/1-
ina.
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IV.

Kupna cena a jej splatnost
Zmluvné strany sa dohodlina kdpnej cene predmetu kipy v celkovej vyske 7100,- € (slovom: :
sedemtisicsto Eur).
KuUpna cena je stanovend na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze, na zéklade ktorej
dochadza k odpredaju pozemku, ktora bola vyhlasena dna 15.10.2023.
Kupnu cenu podla bodu 4.1 tohto ¢lanku kupujdci uhradil v celej vyske pred podpisom tejto
kdpnej zmluvy, ¢o predavajlci potvrdzuje jej podpisom.

V.
Vyhlasenia zmluvnych stran

Predavajuci vyhlasuje, Ze predmet kidpy nevykazuje Ziadne pravne vady, ktoré by mu branili

alebo obmedzovali v nakladani s predmetom kupy. Na predmete kdpy neviaznu Ziadne

zélozné prava alebo vecné bremend, pripadne iné prava tretich oséb obmedzujice jeho
vlastnicke prava.

Predavajuci rovnako vyhlasuje, Ze ku driu uzatvorenia tejto zmluvy:

5.2.1 neexistuju Ziadne splatné a nesplnené dariové povinnosti, ktoré by sa vztahovali na
predmet klpy alebo jeho ¢ast,

5.2.2 neexistuju Ziadne zataZenia alebo iné prava tretich oséb k predmetu kipy alebo jeho
Casti, ku ktorych vzniku nie je potrebny zapis v katastri nehnutelnosti, najma prava
najomné,

5.2.3 neexistuje Ziadna pravne uc¢inna zmluva o buducej zmluve alebo kiipna zmluva, ktorou
by sa zaviazal previest, alebo ktorou by previedol predmet kipy alebo jeho Cast a
zaroven sa zavdzuje, Zze takdto zmluvu v buduicnosti ani neuzavrie, predmet kupy alebo
jeho Cast neprenecha do uzivania tretej osobe, ani ho inak nezatazi.

Kupujuci vyhlasuje, Ze predmet kipy pozna z osobnej obhliadky a ma zaujem ho kupit v stave

v akom sa nachadza v ¢ase podpisu tejto zmluvy, tak ako stoji a lezi.

VI
Predkupné pravo
Zmluvné strany sa dohodli vzmysle ustanovenia § 612 anasl. Obcianskeho zdkonnika na
zriadeni predkupného prava k prevadzanym nehnutelnostiam vedenym Okresnym Uradom
Rimavska Sobota, KN-C 56/1 zapisanej na LV ¢. 211 pre obec a katastralne Uzemie Rimavska
Baria evidovanej ako zastavana plocha a nadvorie o vymere 169 m? a stavby rodinného domu
so supisnym Cislom 37, postaveny na parc. CKN ¢. 56/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere
169 m?, vo vyluénom vlastnictve preddvajiceho 1/1 - ina a parcely vedenej Okresnym Gradom
Rimavska Sobota, KN-C 56/2 zapisanej na LV ¢. 163 pre obec a katastrélne Uzemie Rimavska
Baria evidovanej ako zastavand plocha a nadvorie o vymere 699 m? a stavby rodinného domu
so stpisnym Cislom 38, postaveny na parc. CKN ¢. 56/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere
699 m?, vo vylu¢nom vlastnictve predavajiceho 1/1 - ina v prospech preddvajiceho obec
Rimavska Baria, Hlavna 168/34, 980 53 Rimavskd Baria, ICO: 00 319 015 pre pripad prevodu
nehnutelnosti kupujdcim v budtcnosti po uzavreti tejto zmluvy, teda v pripade, ak by kupujuci
chceli tieto nehnutelnosti predat, darovat alebo akokolvek inak scudzit tretim osobdm.
Predkupné pravo sa zriaduje na dobu urcitd a to do 31.12.2032. Kupujuci sa zavazuju v pripade,
ak im vznikne pravna povinnost, teda v pripade, Ze budu chciet nehnutelnosti akymkolvek
sposobom scudzit, tieto ponuknut predavajucemu obci Rimavska Bana na odkupenie za sumu
rovnaku, ako tvori kiipna cena podla tejto zmluvy a to bez ohladu na vysku vznesenych investicii
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do kupovanej nehnutelnosti. Moznost vyuzit predkupné pravo oznamia kupujuci obci Rimavska
Bana pisomne, pricom tento ma moznost vyuzit predkupné pravo vlehote 2 mesiacov od

dorucenia pisomného ozndmenia na vyuZzitie predkupného prava.

VILI.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky naklady suvisiace s vyhotovenim tejto kipnej zmluvy a
jej vkladom znésa kupujuci. Naklady boli stanovené na sumu 240,- Eur. Tieto ndklady uhradi
kupujlci preddvajucemu pred podpisom tejto zmluvy.
V pripade, ak Okresny Urad Rimavskd Sobota nevykond vklad vlastnickeho prava podla tejto
zmluvy do katastra nehnutelnosti v prospech kupujiuceho z dévodu akychkolvek oznacenych
chyb a pokial bude nutné pre platnost alebo Ucinnost tejto kipnej zmluvy, alebo niektorého
z ustanoveni tejto kdpnej zmluvy tdto kipnu zmluvu prislusnym spdsobom doplnit alebo
zmenit alebo v pripade odmietnutia prislusného Okresného Uradu Rimavska Sobota povolenia
vkladu predmetu tejto kipnej zmluvy z akychkolvek jej dovodov, jej vad, zavazujd sa zmluvné
strany uzavriet novd bezchybnu zmluvu s tymi istymi cenovymi podmienkami, pripadne inym
spésobom odstranit vadu alebo neuplnost tejto kipnej zmluvy, najma dodatkom k nej.
Zmluvné strany sa zavazuju za tymto Ucelom poskytnut si potrebnud sucinnost a
spolupbsobenie, najma pri vyhotoveni dodatkov, doplnkov alebo zmien tejto kipnej zmluvy
alebo uzavretim novej zmluvy bez vad a bez zbytoéného odkladu po vyzve jednej zo
zmluvnych stran. V pripade, Ze napriek snahe zmluvnych stran o odstranenie pripadnych vad
v zmysle predchddzajuceho bodu, z akychkolvek pri¢in nebude povoleny vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti vedeného Okresnym Uradom Rimavska Sobota tdto zmluva
sa rusi od pociatku a predavajlci sa zavazuje vratit kupujicemu vyplatenu kipnu cenu, a to
najneskor do 10 dni odo dria vydania pravoplatného rozhodnutia Okresného Uradu Rimavska
Sobota o zamietnuti vkladu vlastnickeho prava na kupujiceho.
Klpna zmluva sa uzatvara s podmienkou, Ze kupujuci sa zavazuje v lehote 2 rokov odstranit
stavby rodinnych domu uvedenych v 2.1 tejto zmluvy, konkrétne stavby rodinného domu so
supisnym cislom 37 a 38. Kupujuci sa rovnako zavazuje, Ze v lehote 4 rokov odo diia povolenia
vkladu tejto kdpnej zmluvy do katastra nehnutelnosti bude mat pravoplatné stavebné
povolenie na vystavbu nového rodinného domu na parcele, ktord je predmetom prevodu.
Kupujuci je rovnako povinny v lehote 5 rokov od pravoplatnosti stavebného povolenie stavbu
dokoncit, pricom dokoncéenim stavby sa rozumie, Ze bude stavba pravoplatnym rozhodnutim
skolaudovana (za dokoncenie stavby sa povaZuje vydanie pravoplatného kolaudacného
rozhodnutia). Uvedené podmienky, kazdd samostatne, sU rozvazovacou podmienkou
platnosti tejto zmluvy. Zmluvné strany prehlasuju, Ze v pripade ich nesplnenie /posudzovana
kazda samostatne/ zo strany kupujiceho plati tdto zmluva za neuzavretl a kupujici je
povinny previest vlastnicke pravo k predmetu prevodu spat na preddvajuceho. V takomto
pripade zaplati kupujuci predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske 10 % z kipnej ceny, pricom
preddvajuci je opraveny jednostranne vysku zmluvnej pokuty zapoditat oproti svojej
povinnosti na vratenie kipnej ceny. Kupujlici ma zaroven povinnost pripadnu rozostavanu
stavbu odstréanit vlehote 60 dni odo dfia uUclinnosti rozvdzovacej podmienky. Kupujuci sa
zaroven zavazuje matv lehote 7 rokov od pravoplatnosti povolenia vkladu tejto kipnej zmluvy
v novostavbe trvalé bydlisko. Pri nesplneni tejto povinnosti sa kupujlci zavazuje zaplatit
preddvajucemu zmluvnu pokutu vo vyske 5.000,- Eur. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy
prehlasuju, Ze vysku zmluvnej pokuty povazuju za primeranu.
Predavajuci sa zavazuje poskytnut kupujucemu vSetku potrebnu sucinnost pri prevode
vlastnickeho prava k predmetu kupy, ktord spociva najma v informovani kupujlceho o
vSetkych podstatnych skutocnostiach s prevodom suvisiacich, ako aj vo vykonani vsetkych
Ukonov potrebnych na realizaciu predmetného prevodu.
Predavajuci sa zavazuje odovzdat predmet klpy kupujucemu do 7 dni od podpisu tejto
zmluvy.
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Odo dna podpisu tejto zmluvy st zmluvné strany viazané prejavmi svojej vole vyjadrenymi

v tejto zmluve, t. j. nemozu od tejto zmluvy odstUpit bez preukdzania zavazného porusenia
tejto zmluvy druhou zmluvnou stranou alebo uzavretim novej zmluvy bez vad a bez
zbytocného odkladu po vyzve jednej zo zmluvnych stran.

VIII.

Nadobudnutie vlastnictva
Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predmetu kidpy diiom nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia Okresného Uradu Rimavska Sobota, katastralneho odboru, o povoleni vkladu
vlastnickeho prdva k predmetu kupy v prospech kupujiceho do katastra nehnutelnosti.
Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podajui zmluvné strany spolocne,
pricom na tento Ucel splnomocnia advokata JUDr. Mdria Keletiho, so sidlom advokatskej
kancelarie Hlavna 36, 981 01 Hnusta.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na povolenie vkladu vlastnickeho prava podla tejto zmluvy
bude Okresnému Uradu Rimavskd Sobota, katastrdlny odbor podany prostrednictvom
elektronického podania splnomocnenym advokdtom JUDr. Mariom Keletim, Advokatska
kancelaria so sidlom Hlavna 36, 981 01 Hnusta, ICO: 50849891, zapisany v zozname advokatov
pod ¢islom 1504 po zaplateni kipnej ceny.
Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy zaroven splnomocneného advokata splnomocnuju na
vSetky Ukony nevyhnutné k povoleniu vkladu vlastnickeho prava podla tejto kipnej zmluvy
Okresnym Uradom v Rimavskej Sobote.
Splnomocneny advokat JUDr. Mario Keleti je oprdvneny vykonat vsetky ukony spojené
s uzatvorenim dodatkov, vratane podpisu dodatkov ku klpnej zmluve, mimo zmeny vysky
kipnej ceny, ako aj ukonom potrebnym k povoleniu vkladu vlastnickeho prava podla kdpnej
zmluvy a to vratane Ukonov pri ktorych sa vyZzaduje osobitné splnomocnenie.
JUDr. Mério Keleti, je v stlade s ¢l. 6 ods. 1 pism. b) nariadenia EP a Rady EU 2016/679 General
Data Protection Regulation a zédkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych (dajov opréavneny
spracovavat osobné Udaje v potrebnom rozsahu, a to za Ucelom naplnenia povinnosti mu
vyplyvajucich z pripravovanej Zmluvy, prip. tiez z dokumentov s fou sUvisiacich. V sUvislosti s
hlavnym Gcelom spractvania mozu byt osobné uUdaje Zmluvnych stran spracivané na dalsie
Ucely v rozsahu, v akom to od JUDr. Méria Keletiho vyzaduju platné pravne predpisy za Ucelom
plnenia zdkonnych povinnosti. Osobné uUdaje Zmluvnych strdn budu uchovdvané po dobu
nevyhnutny na riadne naplnenie zmluvnych povinnosti JUDr. Mdria Keletiho a po dobu
vyzadovanu platnymi pravnymi predpismi.

IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny tejto zmluvy vyzZzaduju formu pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi
stranami, pricom podpis preddvajuceho musi byt Uradne overeny.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych na dzemi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavazuju urovnat vsetky spory vzniknuté v slvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudud tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit novym, zodpovedajlucim hospodarskemu Gcelu, ktory zmluvné strany
sledovali v ¢ase podpisu tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami pricom podpis
predavajuceho musi byt Uradne overeny a Ucinnost nadobuda driiom po jej zverejneni. Vecno-
pravne Uc¢inky nadobudnutia vlastnickeho prava kupujuceho k predmetu kdpy nastanu dfiom



nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Okresného Uradu v Rimavskej Sobote,
katastralneho odboru, o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

9.6 Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch exempldroch s platnostou origindlu, pricom kazda zo
zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie a dve su urcené pre potreby konania o povoleni
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

9.7 Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotoven3,
zodpovedad ich skutocnej voli, ktoru si vzajomne vaine, zrozumitelne a Uplne slobodne
prejavili, na dokaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Rimavskej Bani, dna 5.1.2024 V Rimavskej Bani, dria 5.1.2024
preddvajuci kupujuci
Mgr. Elena Poléniova Tomas Kubaliak

starostka obce Rimavska Bana



